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+ 100 PAVED PARKING SPACES
with FENCED AREA

1180 Corporate Blvd.
Lancaster, PA 17601

FOR LEASE



SALIENT INFORMATION

PROPERTY:				   1180 Corporate Boulevard, Lancaster, PA  17601
	 	 	 	 	 West Hempfield Township, Lancaster County

	
PROPERTY AREA:			  5.14 Acres

PARKING:				    + 100 Paved Parking Spaces
					     Fenced Area

REAL ESTATE TAXES:	 	 $7,790 (2026)

TAX ID NO.:	 			   300-44676-0-0000
	

ZONING:	 	 	 	 I-1 Light Industrial

TENANT RESPONSIBILITIES:	 Snow revoval, landscaping, real estate taxes
	 	 	 	 	 and electric

LEASE RATE:		  	 $25,000 Per Month



TAX MAP



AERIAL MAP



SURVEY PLAN



DISTANCES TO MAJOR HIGHWAYS & CITIES

   Distances to Major Citites:

   Harrisburg, PA	      33 miles
   Philadelphia, PA	      84 miles
   Baltimore, MD	      72 miles
   Washington, D.C.	   112 miles
   New York, NY	    167 miles

   Distances to Highways:

   Route 30	 	   1.70 miles
   Route 283	 	   3.40 miles
   Route 222	 	   8.30 miles
   Route 76	 	 27.00 miles
   Route 83	 	 20.00 miles
   Route 81  	 	 33.20 miles



LOCATION MAP - LOCAL



LOCATION MAP - REGIONAL



ZONING MAP (West Hempfield Township)



ZONING ORDINANCE

¤Ê501.1.Ê IntendedÊpurpose.Ê

ThisÊzoneÊprovidesÊforÊlightÊindustrialÊusesÊthatÊdoÊnotÊnecessarilyÊhaveÊdirectÊaccessÊtoÊrailroadÊ
orÊmajorÊhighwayÊcorridors.ÊGenerally,ÊtheÊusesÊpermittedÊattemptÊtoÊcreateÊandÊsustainÊaÊdistinctÊ
lightÊ industrialÊ characterÊ thatÊ differsÊ fromÊ theÊ heavierÊ industriesÊ andÊ highÊ traffic-generatingÊ
commercialÊuses.ÊLotÊ areaÊ requirementsÊhaveÊbeenÊkeptÊ smallÊ toÊallowÊ forÊ theÊ start-upÊofÊnewÊ
businessÊ thatÊ couldÊ notÊ affordÊ toÊ purchaseÊ expansiveÊ plantÊ sites.Ê DesignÊ standardsÊ haveÊ beenÊ
imposedÊtoÊmaintainÊanÊattractiveÊcampus-likeÊsettingÊwithinÊtheÊdistrictÊasÊviewedÊfromÊadjoiningÊ
areasÊ andÊ roads.Ê Finally,Ê strictÊ screeningÊ andÊ bufferingÊ regulationsÊ areÊ aimedÊ atÊ protectingÊ
adjoiningÊareas.Ê

¤Ê501.2.Ê UsesÊandÊstructures.Ê

¤Ê501.3.Ê LotÊarea,ÊlotÊwidth,ÊandÊcoverageÊrequirements.Ê

A.Ê PermittedÊuses.Ê

1.Ê WholesaleÊ storageÊ orÊ distribution;Ê provided,Ê however,Ê thatÊ noÊ individualÊ storageÊ orÊ
distributionÊ facilityÊ shallÊexceedÊ20,000ÊsquareÊ feetÊ inÊ floorÊarea;Êprovided,Êhowever,Ê
thatÊ noÊ buildingÊ containingÊ anyÊ wholesaleÊ storageÊ orÊ distributionÊ useÊ shallÊ exceedÊ
100,000ÊsquareÊfeetÊinÊfloorÊarea.ÊAÊbuildingÊincludingÊwholesaleÊstorageÊorÊdistributionÊ
useÊmayÊexceedÊ100,000ÊsquareÊfeetÊinÊfloorÊareaÊonlyÊafterÊreceiptÊofÊconditionalÊuseÊ
approval.Ê

2.Ê CarÊwash.Ê

3.Ê OfficesÊandÊofficeÊcomplex.Ê

4.Ê Laboratories,Êexperimental,Êresearch,ÊtestingÊinÊbuildingsÊupÊtoÊ20,000ÊsquareÊfeetÊfloorÊ
area.Ê

5.Ê Manufacturing.Ê

6.Ê MunicipalÊuses.Ê

7.Ê CommunityÊutilitiesÊsubjectÊtoÊtheÊprovisionsÊofÊ¤Ê701.10.Ê

8.Ê LargeÊmanureÊdigester.Ê[AddedÊ8-3-2010ÊbyÊOrd.ÊNo.Ê4-10]Ê

9.Ê LargeÊ solarÊ energyÊ productionÊ facilityÊ subjectÊ toÊ theÊ provisionsÊ ofÊ ¤Ê710.2.Ê [AddedÊ
8-3-2010ÊbyÊOrd.ÊNo.Ê4-10]Ê

10.Ê LargeÊ windÊ energyÊ productionÊ facilityÊ subjectÊ toÊ theÊ provisionsÊ ofÊ ¤Ê710.3.Ê [AddedÊ
8-3-2010ÊbyÊOrd.ÊNo.Ê4-10]Ê

B.Ê SpecialÊexception.Ê

1.Ê PublicÊgarageÊandÊotherÊvehicleÊarea.Ê

2.Ê CommercialÊgreenhouse.Ê

A.Ê MinimumÊlotÊarea:ÊoneÊacre.Ê
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ZONING ORDINANCE

¤Ê501.4.Ê SetbackÊrequirements.Ê

¤Ê501.5.Ê BuildingÊheightÊregulations.Ê

¤Ê501.6.Ê Off-streetÊparkingÊregulations.Ê

AsÊprovidedÊforÊinÊ¤Ê707.Ê

¤Ê501.7.Ê SignÊregulations.Ê

AsÊprovidedÊforÊinÊ¤Ê708.Ê

¤Ê501.8.Ê PerformanceÊstandards.Ê

AsÊprovidedÊforÊinÊArticleÊ800.Ê

B.Ê MinimumÊlotÊwidthÊandÊstreetÊline:Ê100Êfeet.Ê

C.Ê MinimumÊlandscapeÊarea:Ê27%.Ê

A.Ê FrontÊyard.ÊFrontÊyardÊsetbackÊdistancesÊareÊdeterminedÊbyÊtheÊkindÊofÊroadÊorÊhighwayÊonÊ
whichÊtheÊpropertyÊfrontsÊasÊfollows:Ê

1.Ê Arterial:Ê80ÊfeetÊfromÊtheÊstreetÊright-of-wayÊlineÊorÊ95ÊfeetÊfromÊtheÊstreetÊcenterline,Ê
whicheverÊisÊtheÊgreater.Ê

2.Ê Collector:Ê70ÊfeetÊfromÊtheÊstreetÊright-of-wayÊlineÊorÊ85ÊfeetÊfromÊtheÊstreetÊcenterline,Ê
whicheverÊisÊtheÊgreater.Ê

3.Ê Local:Ê 60Ê feetÊ fromÊ theÊ streetÊ right-of-wayÊ lineÊorÊ 75Ê feetÊ fromÊ theÊ streetÊ centerline,Ê
whicheverÊisÊtheÊgreater.Ê

B.Ê SideÊyard:ÊAÊminimumÊofÊ50ÊfeetÊeachÊside.Ê

C.Ê RearÊyard:ÊAÊminimumÊofÊ50ÊfeetÊinÊdepth.Ê

D.Ê NoÊ buildingÊ orÊ structureÊ shallÊ beÊ locatedÊ nearerÊ thanÊ 200Ê feetÊ toÊ anÊ existingÊ residentialÊ
buildingÊunlessÊtheÊownerÊofÊsuchÊresidenceÊwaivesÊthisÊrestrictionÊinÊwritingÊtoÊtheÊBoardÊofÊ
Supervisors.Ê

A.Ê TheÊmaximumÊbuildingÊheightÊshallÊbeÊ50Êfeet.Ê

B.Ê TheÊmaximumÊbuildingÊheightÊmay,ÊbyÊconditionalÊuseÊapproval,ÊbeÊincreasedÊtoÊaÊmaximumÊ
ofÊ75ÊfeetÊifÊtheÊapplicantÊdemonstratesÊcomplianceÊwithÊallÊofÊtheÊfollowing:Ê

1.Ê TheÊrequiredÊfrontÊyardÊsetbackÊshallÊbeÊincreasedÊbyÊaÊminimumÊofÊ15Êfeet.Ê

2.Ê AllÊstructuresÊshallÊcomplyÊwithÊtheÊTownshipÊBuildingÊCode,ÊcodifiedÊasÊChapterÊ51ÊofÊ
theÊCodeÊofÊOrdinances,ÊandÊwithÊallÊotherÊapplicableÊfireÊandÊlifeÊsafetyÊrequirements.Ê

3.Ê BuildingÊdesignÊandÊsiteÊlayoutÊshallÊincludeÊsafeguardsÊtoÊprovideÊadequateÊemergencyÊ
accessÊtoÊtheÊbuildingÊandÊallÊportionsÊofÊtheÊlot.Ê
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